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Dotcena ustanoveni: § 2048 an. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku; rozhodnuti Nejvyssiho
soudu, sp.zn. 33 Cdo 772/2010; rozhodnuti Nejvyssiho soudu, sp.zn. 26 Odo 371/2006

Pravni véta:

»Strany mohou sjednat pro pripad poruseni smluvené povinnosti smluvni pokutu, kterou pak
véritel miZe poZzadovat bez ohledu na to, zda mu porusSenim takto tvrzené povinnosti vznikla $koda. V
souladu s ustalenou judikaturou Nejvyssiho soudu, by smluvni pokuta aZ do vySe 0,5 % denné z dluzné
¢astky neodporovala dobrym mraviim a narok na ni by tedy mohl byt pFriznan.*

Odiuvodnéni:

Rozhodci zjistili, Ze strany sjednaly najemni smlouvu, ve které se dohodly, Ze zalovana strana bude
platit ndgjemné ve vysi 600,- K& za 1 m2 mésicng, tj. vzhledem k vyméfe pronajatého prostoru 23.664,- K&
mésicné, navysené o dan z piidané hodnoty. Krom toho se v této smlouvé zalovana strana zavazala hradit i
pausalné dohodnuté naklady spojené s udrzbou a provozem obchodniho centra, v némz se predmét najmu
naléza, zalohy na dodavky vody a vytapéni a dalsi platby za sluzby s najmem spojené (odvoz odpadu a
marketingovy piispévek). Vedle toho se Zalovana strana smlouvou zavazala i dal§im platbam (k jednorazové
platbé za zptistupnéni predmétu najmu pied kolaudaci). Smlouvou 0 budouci smlouvé najemni se pak
zalovana strana zavazala jest¢ Kk dalSim platbam (napf. prispévek na slavnostni otevieni centra).

Zalovana strana se zalobé nebranila (ani se k ni nevyjadfila). Pfitom tvrzeni o tom, Ze dluzi platby, k
nimz se v najemni smlouveé a smlouvé 0 budouci smlouvé najemni zavazala, mohla vyvracet pravé jen ona a
ona také v tomto sméru nesla (av8ak vzhledem ke své pasivité neunesla) nejen biemeno tvrzeni, ale téz
bfemeno dikazni. Rozhodci proto (vzhledem k tomu, Zze zalovani strana ani netvrdila, Ze by cokoli z
narokovanych c¢astek zaplatila) dospéli k zavéru, Ze Zaloba je v tomto rozsahu podana po pravu.

V predmétné najemni smlouvé se strany dohodly, ze Zalujici strana je pro pfipad prodleni opravnéna
pozadovat smluvni pokutu ve wvySi 0,05% z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.

Rozhodci ptitom dospéli k zavéru, Ze k zaplaceni nedoslo. Podle § 2048 obcanského zakoniku si
strany mohou sjednat pro piipad poruSeni smluvené povinnosti smluvni pokutu, kterou pak véfitel mize
pozadovat bez ohledu na to, zda mu poruSenim takto utvrzené povinnosti vznikla Skoda.

Napfiklad podle rozhodnuti Nejvyssiho soudu, sp.zn. 33 Cdo 772/2010 piitom Géel smluvni pokuty
nepiekracuje ani smluvni pokuta sjednana ve vysi 0,5% denné z dluzné ¢astky (zatimco ujednani o smluvni
pokuté 1% denné z dluzné Eastky je jiz napiiklad podle rozhodnuti Nejvyssiho soudu, sp.zn. 26 Odo
371/2006 neplatné pro rozpor s dobrymi mravy). Rozhodci proto shledali smluvenou smluvni pokutu za
pfiméfenou a narok na jeji zaplaceni tudiz za diivodny.

V Praze dne 30. dubna 2015



